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РЕШЕНИЕ

Совета депутатов муниципального образования «Вавожское»

О внесении изменений в Правила землепользования и застройки, утвержденные решением Совета депутатов муниципального образования «Вавожское» от 28.12.2012 №34

Принято Советом депутатов                                                        3 октября  2013 года                                                            

         На основании протоколов публичных слушаний от 17.09.2013, 19.09.2013, 26.09.2013 и заключения о результатах публичных слушаний о внесении изменений в Правила землепользования и застройки, утвержденные решением Совета депутатов муниципального образования «Вавожское» от 28.12.2012 №34, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, руководствуясь Уставом муниципального образования «Вавожское»,

Совет депутатов муниципального образования «Вавожское»

р е ш а е т:

      1.  Раздел «Жилые зоны» статьи 30.2 части 3 Правил землепользования и застройки, утвержденных решением Совета депутатов муниципального образования «Вавожское» от 28.12.2012 №34 изложить в следующей редакции:
« ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

Ж-1 ЗОНА ЗАСТРОЙКИ МАЛОЭТАЖНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ

Зона предназначена для застройки многоквартирными малоэтажными (до 4-х этажей) жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

Основные виды разрешенного использования 

· Многоквартирные жилые дома 2-3 этажа

· Блокированные жилые дома 1-3 этажа с придомовыми участками

· Отдельно стоящие объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания, рассчитанные на малый поток посетителей (менее 150 кв.м. общ. площади)

· Детские дошкольные учреждения, средние общеобразовательные учреждения общего типа без ограничения вместимости

· Библиотеки, клубы, детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества, лектории, дома культуры (исключая ночные заведения) 

· Сады, скверы, бульвары

· Лесопарки (лесные массивы)

· Открытые спортивные площадки, спортивные комплексы и залы, бассейны, теннисные корты, катки и другие аналогичные объекты

· Амбулаторно-поликлинические учреждения: территориальные поликлиники для детей и взрослых, специализированные поликлиники, диспансеры

· Пункты первой медицинской помощи

· Молочные кухни, аптеки

· Бани, сауны, химчистки, парикмахерские, прачечные

· Опорные пункты охраны общественного порядка

· Отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты

· АТС, районные узлы связи

· Объекты инженерной защиты населения от ЧС

Условно разрешенные виды использования

· Здания для отправления культа, рассчитанные на прихожан (конфессиональные объекты)

· Органы местного самоуправления, общественного самоуправления

· Стоянки индивидуального легкового автотранспорта

· Встроенные, встроено-пристроенные помещения в нижние этажи жилых зданий, главными фасадами выходящие на улицы с интенсивным движением транспорта помещения

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Площадки: детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха

· Гостевые стоянки и гаражи-стоянки

· Площадки для выгула собак

· Отдельно стоящие гаражи для инвалидов.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне Ж-1

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со следующими документами:

· Свод правил 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· СП 54.13330.2011 «СНиП 31-01-2003 Здания жилые многоквартирные»;

· СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях»;

· СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»;

· другие действующие нормативы и технические регламенты

	1. 
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	3

	2. 
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	10

	3. 
	Минимальное расстояние между длинными сторонами зданий для зданий 2-3 этажа
	м
	15

	4. 
	Минимальное расстояние между длинными сторонами зданий для зданий 4 этажа
	м
	20

	5. 
	Минимальное расстояние между длинными сторонами и торцами зданий 2-4 этажей с окнами из жилых комнат
	м
	10

	6. 
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	7. 
	Максимальная высота здания
	м
	15

	8. 
	Максимальный процент застройки земельного участка
	%
	30


              Предельные (минимальные и  (или) максимальные) размеры земельных участков:

- минимальная площадь  земельного участка многоквартирного жилого дома 2-3 этажа – 0,01 га

- минимальная площадь земельного участка на 1 жилую единицу блокированной застройки – 0,02 га

        Минимальные и максимальные параметры земельных участков объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения определяются проектом планировки, проектом межевания согласно техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года №184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации), региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

- максимальные размеры земельных участков для размещения объектов иного назначения – 0,50 га, минимальный размер не регламентируется.

      Земельные участки, образованные до 1 января 2012 года, предельные минимальные (максимальные) размеры которых не соответствуют данному градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия. 

       В случае, если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляются разделение земельного участка на несколько земельных участков, объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков, размеры образованных земельных участков не должны превышать предусмотренные градостроительным регламентом максимальные размеры земельных участков и не должны быть меньше предусмотренных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков. 

     Обязательным условием разделения земельного участка на несколько земельных участков является наличие подъездов к каждому образованному земельному участку. 

      Объединение земельных участков в один земельный участок допускается 

только при условии, если образованный земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны.

Ж-2 ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ

Зона предназначена для застройки индивидуальными жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

Основные виды разрешенного использования 

· Индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками

· Блокированные жилые дома 1-3 этажа с придомовыми участками

· Школы, детские дошкольные учреждения

· Сады, скверы

· Открытые спортивные площадки, теннисные корты и другие аналогичные объекты

· Пункты первой медицинской помощи

· Опорные пункты охраны общественного порядка

· АТС, районные узлы связи

· Повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни

· Локальные канализационные очистные сооружения

· Локальные очистные сооружения поверхностного стока

· Объекты инженерной защиты населения от ЧС

Условно разрешенные виды использования

· Отдельно стоящие объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания, рассчитанные на малый поток посетителей (менее 150 кв.м. общ. площади)

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Строения и здания для индивидуальной трудовой деятельности (типа столярных мастерских), летние гостевые домики, семейные бани, надворные туалеты

· Гаражи или стоянки 1-3 места

· Хозяйственные постройки (хранение дров, инструмента)

· Площадки: детские, хозяйственные, отдыха, спортивные

· Сады, огороды

· Водоемы, водозаборы

· Теплицы, оранжереи

· Постройки для содержания домашней птицы и скота (без выпаса)

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне Ж-2

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со следующими документами:

· Свод правил 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· СП 54.13330.2011 «СНиП 31-01-2003 Здания жилые многоквартирные»;

· СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях»;

· СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»;

· другие действующие нормативы и технические регламенты

	1. 
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии улиц
	м
	5

	2. 
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии проездов
	м
	3

	3. 
	Минимальное расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц
	м
	5

	4. 
	Минимальное расстояние от окон жилых помещений до стен дома и хозяйственных построек на соседних земельных участках
	м
	6

	5. 
	Минимальное расстояние до границ соседних земельных участков от объекта капитального строительства не менее 3 метров. При соблюдении требований пожарной безопасности допускается уменьшить расстояние между границей земельного участка и гаражом (как встроенном (пристроенном) в жилой дом, так и отдельно стоящем) до 1 метра
	
	

	6. 
	Минимальное расстояние от границы участка до хозяйственных построек для содержания скота, птицы
	м
	4

	7. 
	Минимальное расстояние от границы участка до хозяйственных построек
	м
	1


            Предельные  (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

- минимальная площадь  земельного участка индивидуального жилого дома (включая площадь застройки) – 0,08 га, максимальная – 0,15 га

- минимальная площадь земельного участка личного подсобного хозяйства – 0,03 га, максимальная – 0,15 га

- минимальная площадь земельного участка на 1 жилую единицу блокированной застройки – 0,02 га

    Минимальные и максимальные параметры земельных участков объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения определяются проектом планировки, проектом межевания согласно техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года №184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации), региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

- максимальные размеры земельных участков для размещения объектов иного назначения – 0,50 га, минимальные размеры не регламентируются.

Земельные участки, образованные до 1 января 2012 года, предельные минимальные (максимальные) размеры которых не соответствуют данному градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия. 

       В случае, если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляются разделение земельного участка на несколько земельных участков, объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков, размеры образованных земельных участков не должны превышать предусмотренные градостроительным регламентом максимальные размеры земельных участков и не должны быть меньше предусмотренных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков. 

     Обязательным условием разделения земельного участка на несколько земельных участков является наличие подъездов к каждому образованному земельному участку. 

      Объединение земельных участков в один земельный участок допускается только при условии, если образованный земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны.»
      2. Настоящее решение вступает в силу с момента официального опубликования (обнародования).
Глава  муниципального
образования «Вавожское»                                                                 В.Б. Данилов

с.Вавож

03.10.2013
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